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1.1. Vymezeni uizemi, $irsi vztahy a vazby na okoli
1.1.1 Vymezeni tizemi

Resenym tizemim jsou zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim plénu Castolovice jako:

0 Plocha Z1 (BI - plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a priméstské) - vyméra 1,55ha
0 Plocha Z2 (BI - plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a priméstské) - vyméra 1,41ha
0 Plocha Z5 (BI - plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské) - vyméra 1,20ha
0 Navazujici izemi podél silnice 11/318 - vyméra cca 2,44 ha

Rozsah feseného tizemi je vyznacen v grafické ¢asti této studie. Celkova vyméra feSeného tizemi je cca 7,00 ha.

Tyto plochy byly uréeny zadanim pro izemni studii. Po tivaze nad vazbami v okoli jsme k fesenym plocham piiclenili také dalsi casti izemi, v
nichz vidime strategické hodnoty pro budouci rozvoj.

Jedné se o East plochy, v UP oznatiené jako -Z0- neboli plocha zelend, tésné sousedici s oblasti Z2 a dale plocha pro zemédélstvi -NZ- v
blizkosti ploch Z1, 22, od nich ji oddéluje komunikace.

I s témito plochami se jedna o cca 7,7 ha tizemi.

1.1.2 Sirsi vztahy a vazby na okoli.

Resena lokalita je umisténa v severni asti obce Castolovice na piijezdove silnici &. 318 ze Solnice.

Napojeni nové lokality na mésto Castolovice je dobfe Fesitelné nejen pro automobilovou dopravu, ale také pro cykdisty a pési, coi
povazujeme za zasadni hodnotu tzemi.

Do vzdalenosti 450m vzduSnou ¢arou od lokality se nachazi stézejni body méstské vybavenosti — Skola, Skolka, kostel, kulturni diim, park
Sokolska zahrada, obchody a ordinace Iékare.

Svou polohou, orientaci ke svétovym stranam a tésnou vazbou na centrum mésta je velmi vhodna pro vystavbu rodinnych a bytovych domii.
Vystavba v daném tizemi ma nékolik limitil, které tato studie provéfila. V textu se jimi zabyvame podrobnéji niZe.

1.2.1 PoZadavky tizemniho planu na fesené lizemi
Oblast Z1 - Polnodvorska, V. etapa ma tizemnim planem stanoveny specifické pozadavky, konkrétné se jednd o body UP:

- sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz a okolni navazujici zastavbu, — zohlediiovat dominujici postaveni kostela sv. Vita
na historicky zalozeném ostrohu ,.Na Skalce*,

— v ramei studie provéfit napojeni plochy dopravni a technickou infrastrukturou s nutnou vazbou na plochu 72 a tedy souéasné

urbanistickou vazbou na jiZ zaloZenou obytnou zonu Polnodvorska IIl. Etapa,

Navrhovana zastavba v této Casti navazuje na jiz zalozenou obytnou zonu. Dochazi k prodlouzeni ulice Polnodvorske a jeji propojeni se silnici
vedouci do obce Hiibiny.
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Jako vhodné zde shledavame zfizeni obytné zony s dopravnim omezenim.

Dopad architektonického feseni na krajinny raz vnimame jako pozitivni, v této casti dojde k pfirozenému doplinéni stavajici urbanisticke
struktury.

V severni fronté ulice Polnodvorské navrhujeme bytové domy o max. vySce 3 podlaii, které budou obklopeny soukromymi zahradami a
zasazeny do nového verejného parku, ktery bude pristupny vSem obyvateliim celé lokality.

Pro vSechny tfi oblasti (21, 22, Z5) potom plati nasledujici poZadavky, stanovené tizemnim planem:

- maximalni zastavitelnost plochy je 35 %,

- smérem k silnici 11/318 je situovana ochranna zelei.

- rodinné domy budou navrhovany jako pfizemni s podkrovim s nebo bez podskiepeni.

- u navrZenych fadovych domii doporu¢ujeme kompenzovat mensi plochu domii feSenim dvou podlaZi s rovnymi stiechami.

-de3t'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch rodinnych domii budou likvidovéany na vlastnim pozemku uréeném pro vystavbu rodinného
domu, a to formou zasakovani (na zakladé hydrogeologického a stavebné geologického priizkumu) nebo odpovidajici akumulaci s prisluSnym
zdrZenim a napojenim pojistného prepadu na jednotny systém kanalizace.

Dal3i moinosti je centralni feseni likvidace dest'ovych vod pro viechny nové pozemky napi. formou vodni plochy v oblasti budouciho parku
2a lokalitou Z1

1.2.2 Pozadavky doss na resené tizemi

Navriené feSeni bylo projednano s organy statni spravy.

Dne 25.7.2018 byly pfi dstnim jednani s HZS Kralovéhradeckého kraje v Rychnové nad Knéznou (Mjr Be. JiFi Hrouda) zjistény nasledujici
pozadavky:

- pod vedenim vysokého napéti, které lokalitu kiizi nesmi byt umisténa plocha pro zastaveni hasiéského vozu v dobé zasahu proti pozaru.
Laroveii nesmi dochazet ke kifizeni trasy VN a sméru haSeni pozaru.

1 tohoto diivodu tizemni studie umoZiiuje vytvoreni parkovacich zalivii po obou stranach protazeni ul. Polnodvorské — konkrétné u domii €.
12-25 a u bytovych domii BD7 az BD10.

Dne 2.8.2018 byly pfi tistnim jednani s KHS HK na oddéleni hygieny obecné a komundlni v Rychnové nad KnéZnou (Ing. Martin Libotovsky)
zjistény nasledujici pozadavky:

- v ochranném pasmu cca 40m od silnice £.318 je doporuteno neumist ovat obytné a zaroveii piirozené vétratelné mistnosti. Presné
podminky v§ak mohou byt KHS stanoveny pouze po provedeni akustického méreni, které pro danou oblast zatim nebylo zpracovano a jehoi
platnost je pouze 6mésici.

- bylo doporuceno provadét méFeni v blizké Sasti jiZ hotové stavajici zastavhy za dopravni znatkou, omezujici rychlost na 50km/h, nebot' s
timto dopravnim omezenim se do budoucna poita i u nové zastavované oblasti. RovnéZ bylo doporuéeno méfeni provadét v dobé, kdy bude
na silnici béZna dopravni situace — po ukonceni vSech stavebnich praci na okolnich trasach.

Doporucujeme Fesit navrZené vila domy a bytové domy tak, aby k silnici nebyly orientovany obytné mistnosti. U RD ¢.1, 26, 27 budou
prijata opatieni aZ po provedeni hlukového méveni, nicméné da se predpokladat existence omezeni pro tyto tfi parcely.

Dne 2.8.2018 byly pfi istnim jednani na Dopravnim inspektordtu, POLICIE CR v Rychnové nad KnéZnou (por. Josefem Zabokrtsky DiS),
zjistény nasledujici poZadavky:
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- pii feseni urbanistické studie prijmout takova opatteni, aby nedochazelo ke vzniku etnych vjezdii na soukromé pozemky ze silnice ¢. 318,
naopak tyto redukovat, coz bylo v priibéhu prace na studii zohlednéno.

- pro budouci obchodni zonu, sousedici se zonou Z5 bylo doporuéeno zfizeni dalSiho pruhu pro levé odboceni.

- dale bylo doporuéeno v budoucim dopravnim feSeni lokality redukovat rychlost automobilii také fyzickymi retardéry, zejména u dlouhych
ulic, konkrétné u ulice Polnodvorske, ktera se novym fesenim vyrazné prodlouZila.

Resen ostatnich komunikaci bylo bez vyhrad.

1.3 Architektonicko - urbanisticky navrh véetné regulaénich prvkii

1.3.1 Architektonické a urbanistické Feseni

L urbanistického hlediska povazujeme za podstatné vytvorit izemi, které ma ambici stat se plnohodnotnou a Zivou méstskou ¢asti. Z tohoto
diivodu v lokalité navrhujeme riizné typy a moZnosti bydleni tak, aby lokalita nevznikala jako typologicky monofunkéni. Tim vytvafime
predpoklady k vékové a socialni vrstevnatosti budoucich obyvatel, coi je podminkou fungujiciho mésta. V neposledni fadé myslime na
ekonomiku urbanismu, ktera do daného prostoru pfivadi dostatecné mnoZstvi obyvatel.

V lokalité navrhujeme 4 viladomy se 4 bytovymi jednotkami, 10 bytovych domii drobného méfitka s 6-8 byty, 10 Fadovych rodinnych domi,
4 rodinné dvojdomy a 23 samostatnych rodinnych domi.

Tato tizemni studie stanovuje rozparcelovani tizemi, vymezuje vefejny, polovefejny a soukromy prostor, stanovuje trasy komunikaci a
infrastruktury.

Resené iizemi je jednoznatné vymezeno pevnymi hranicemi. Z jihozapadu tvofi hranici izemi jiZ hotovy urbanisticky celek — lokalita
rodinnych domil, kterd mé jasné stanoveny charakter a na kterou feSené tzemi navazuje.

Z vychodu tvoFi hranici vyrazna a pomérné frekventovana komunikace &. 318, hlavni trasa Solnice-Castolovice. V této izemni studii
pristupujeme k této komunikaci s presvédéenim, Ze je potieba domy podél této trasy umist ovat (navazovat tak na kvalitni zastavbu z
1.poloviny 20.stoleti), orientovat sem domy i svym ¢astecné obchodnim parterem a vytvoit tak plnohodnotnou ulici méstského charakteru.
To, Ze domy v tomto misté vytvoii pfirozenou hlukovou clonu celé lokalité, povazujeme za pfidanou hodnotu feseni. Dle poZadavkai izemniho
planu ve studii také pracujeme s umisténim pasu zelené podél komunikace.

Ze severu tizemi ohraniuje pomérné nest'astné umisténd trasa vysokého napéti, ktera svym ochrannym pasmem jiZ urgila charakter ulice
Polnodvorske.

Vzhledem k nezastavitelnosti tohoto pasma pokracujeme i u nové lokality ve vyuZiti tohoto tizemi pro komunikaci a s ohledem na vystavbu
bytovych domii a vila domii také pro vefejné parkovani aut.

Verejna a poloverejna prostranstvi si zaslouzi promySleny koncept, diky kterému budou maximalné vyuZivany. Se soukromymi zahradami by
mély tvoiit harmonicky celek. V této studii jsme klademe diiraz zejména na plochy mezi bytovymi domy a vila domy, abychom vytvofili
urcitou pestrost vyufiti tizemi.

Kolem jednotlivych bytovych domii navrhujeme soukromé (pro jednotlivé byty v parteru) a polosoukromé (v mistech, kde by je vyuZilo
nékolik bytii spolecné) zahradky. Na ty navazuji verejna prostranstvi se zeleni a moZnosti umisténi atraktivnich odpocinkovych nebo naopak
sportovnich prvkii, zejména podél hlavnich péSich tras.

Peclivé planovani verejnych prostranstvi a moznosti jejich vyuiti nas vedlo k preruseni fady rodinnych domii bytovymi domy BD7 az BD10.
To umoini viem obyvateliim lokality pfimy pFistup do oblasti s vyufitim /dle UP/ -Z0- tedy plocha zelens. Zde by mohla vzniknout piijemna
prirodni plocha, ktera je sice momentalné na okraji lokality pro vystavbu, ale v budoucnu miize byt obklopena vystavbou.
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1.3.2 Regulacni prvky

Uzemni studie stanovuje zakladni regulatni prvky lokality, které vnimame jako podminky pro udreni architektonické kvality obytného
souboru. Vysledna podoba a jeji piisobeni je spolecnym zjmem budoucich obyvatel i méstyse Castolovice a vniméme ji proto jako hodnotu
prevysujici individualni zajem jednotlivych stavebnikil. Zaroveii vSak chceme vSechny budouci stavebniky vyzvat k tomu, aby volili pro navrh
svého domu kvalitni architekty a projektanty, ktefi pochopi principy, vazby a kvality mista. Hlavnim kritériem a regulativem tizemi je proto
architektonicka kvalita staveb.

PodlaZnost:

- viladomy (ozn. VD) — 2 nadzemni podlai (s moznosti podzemniho podlazi)

- bytové domy (ozn. BD) - 3 nadzemni podlazi (s moZnosti podzemniho podlaii)

- fadové rodinné domy - 2 nadzemni podlaZi (s moznosti podzemniho podlai)

- rodinné dvojdomy- 1 nadzemni podlaZi + podkrovi (s moZnosti podzemniho podlazi)

- rodinné domy - 1 nadzemni podlaZi + podkrovi (s moZnosti podzemniho podlazi)

Doporucujeme vSak ke kazdému typu rodinného domu pristupovat individuainé a pfipoustime moznost dvou nadzemnich podlaZi s rovnou
stechou u architektonicky kvalitnich navrhti domii.

Uliéni ara:

Lakladnim principem u individualniho bydleni (rodinné, fadové a dvojdomy) je uliéni ¢ara ve vzdalenosti 6m od hranice pozemku. Tato uliéni
¢ara se vztahuje na lic hlavni hmoty domu. Predsunuté konstrukce (presahy stiechy, stfiSky nad vstupy, stiechy nad stanim pro
automobily, balkony atd.), je moZné predsadit. Stejné tak je mozné predsadit doplitkové hmoty domii (vstupni predsifi, garaz) — maximalné
v§ak 0 2m pred lic hlavni hmoty. TotoZny princip plati i inverzné — doplitkové hmoty je moZné zapustit za ulicni ¢aru.

Barevnost a pouZité materialy:

Predpokiadame dominantni zastoupeni domii s hladkymi omitkami. Tyto mohou byt kombinovany s pfirodnimi (obkladovymi) materidly,
vychazejici z hmotového FeSeni domii (nelogického a nahodilého obkladani napF. naroZi domii nebo osténi otvoril, stejné jako pouiiti
nekvalitnich imitaci materidlii, by se méli stavebnici vyvarovat). Pfipustné jsou dfevéné obklady fasad.

Barevnost hlavnich ploch fasad by méla byt volena v odstinech bila-Seda, béZova — sv. hnéda. Doplitkové barvy mohou byt voleny
individualné. Nezadouci jsou jakékoli neopodstatnéné vyrazné barvy v hiavnich plochach fasady.

Lcela vylouteny jsou v lokalité srubové a tradicni roubené domy.

ResSeni stiech:

Rodinné domy a dvojdomy budou zastfeseny sedlovymi stfechami se sklonem 30°-40°, Hrebeny budou stfech budou sméFovany v kaidé z
ulic jednotné. Zasadou je, Ze hieben stfechy sleduje podélnou stranu domu. Proporce domu odpovida proporcim parcely.

Orientace hiebene:

domy 1-4 - kolmo k ulici

domy 12- 15 — kolmo k ulici

dorny 19-25 - kolmo k ulici

domy 26, 27, 29, 31, 33, 35, 37 — podélné s ulici

domy 28, 30, 32, 34, 36 — kolmo k ulici

V odiivodnénych pripadech, v pfipadé architektonicky kvalitnich navrhii domu, Ize umistit diim s jinym tvarem stechy. Musi byt viak
prokazano vhodné zaclenéni a priznivé hmotové piisobeni v kontextu celé ulice (napf. zakresem do fotografie).
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Materialové reseni stiech a barevnost musi byt voleny v souladu s okolim. Doporuéené barvy — odstiny hnédé a Sedé. Krytiny skiadané,
plechové $ablony, falcovany plech. U domii s energetickym konceptem jsou pfipustné stiechy zelené.

ReSeni oploceni:

V lokalité by mél byt kladen diiraz na jednotny princip reSeni uliéniho oploceni. Vyska plotii je stanovena v rozmezi 1,0 - 1,25m. Plot by mél
mit podezdivku vySky 0,5m. Sloupky plotu mohou byt vyzdéné, vyplii min. z 50% priihledna. Materialové feSeni: rezné zdivo (pfipadné
cihelny obklad), kamenné zdivo, betonové zdivo z pohledovych blokii, kvalitni pohledovy beton Idealni je sjednoceni proporci i materiali
sousedicich parcel.

Zcela vylouteny jsou neprithledné prefabrikované betonové plotové dilce imitujici kamenné zdivo (v uliénich i sousedskych hranicich
pozemkii) Zabranéni prithledi se da resit kultivovanéji napf. dfevénou trelazi, Zivym plotem nebo vhodnym typem plotového zdiva (pouze
vSak v tastech spolecnych hranic, nikoli po celé délce).

Souhlas architekta: 5
Veskeré stavebni zaméry budou projednany a jejich architektonické feseni odsouhlasené architektem povéfenym méstysem Castolovice
konzultaéni a poradenskou ¢innosti.

1.4 Koncepce technické infrastruktury

Lokalita je napojitelna na veskerou nutnou technickou infrastrukturu v dostateéné kapacité.
Moznosti vedeni technické infrastruktury jsou pomérné jasné uréeny tvary komunikaci a infrastrukturou dopravni. Konkrétni koncepce bude
predmétem zpracovani dalSich stupiii dokumentace.

1.5 Koncepce dopravni infrastruktury

Jedinym vjezdem do nové lokality Z1a Z2, ze silnice ¢. 318 je stavajici komunikace vedouci do obce Hribiny Ledska. Na tu navazuje
rozvétvend jizni komunikace, ktera slouii jako prijezdova cesta k domiim &.1 aZ 11 a k parkovacim plocham vila domii &. VD1 aZ VD4. Tyto
prijezdové cesty jsou slepé a jsou zakonGeny obratisti.

Severnéji hlavni prijezdovou trasu kfizuje ulice Polnodvorska, ktera je rovné ukoncena jako slepa s obratiStém. Ze studie je patrna tivaha o
budoucim rozsiteni izemi a moznostech dalsiho dopravniho napojeni na stavajici lokality.

Lokalita Z5 je obslouzena slepou komunikac s obrati§tém, napojenou na kolmou silnici Rychnov - Castolovice.

Soucasti navrhu dopravni infrastruktury je také rozmisténi parkovacich stani (celkem 193 pro dlouhodobé stani a 8 pro kratkodobé stani
uvnitf lokality bytovych domii) pro obyvatele bytovych domi, vila domii i pro ostatni navtévniky lokality.

1.6 Koncepce verejnych prostranstvi a zelené

Verejnd prostranstvi si zaslouzi promysleny koncept, diky kterému budou maximalné vyuzivany. V této studii jsme se plochami zejména
mezi bytovymi domy a vila domy zabyvali podrobnéji, abychom vytvorili uréitou pestrost vyuZiti izemi.

Kolem jednotlivych bytovych domii navrhujeme soukromé (pro jednotlivé byty v parteru) a polo soukromé (v mistech, kde by je vyuzilo
nékolik bytii spolecné) zahradky. Na ty navazuji vefejna prostranstvi se zeleni a moznosti umisténi atraktivnich odpoéinkovych nebo naopak
sportovnich prvkii, zejména podél hlavnich péSich tras.

Peclivé planovani vefejnych prostranstvi a moZnosti jejich vyuZiti nas vedlo k preruseni fady rodinnych domii bytovymi domy BD7 az BD10.
To umoini viem obyvateliim lokality pimy pFistup do oblasti s vyuZitim /dle UP/ -Z0- tedy plocha zeleng. Zde by mohla vzniknout pFijemna
prirodni plocha, ktera je sice momentalné na okraji lokality pro vystavbu, ale v budoucnu miiZe byt obklopena vystavbou.
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1.7 Odiivodnéni optimalnosti navrieného urbanistického reseni

Optimalnost navrZeného urbanistického feSeni vidime zejména v riiznorodosti zastavhy a ve vytvoreni kvalitniho a atraktivniho vefejného
prostoru. Fungujici mésto nabizi moznosti bydleni celému spektru obyvatel — mladym lidem, rodinam i lidem v postproduktivnim véku. Tento
princip miiZe byt zajiStén pouze nabidkou riizného typu bydleni s riiznou ekonomickou narocnosti. Socialni vrstevnatost obyvatel dale
prinasi pozitivni socialni a ekonomickeé vztahy a vazhy, které jsou predpokladem k aktivnimu a spokojenému souiti obyvatel. Diiraz byl
proto kladen takeé na pfirozené, logické a nekomplikované propojeni se stavajici méstem zejména pro pési. Dal$im priznivym aspektem je
hustota zastavéni v poméru k pottu obyvatel, coi prinasi pfiznivéjSi naklady investicni i provozni prepottené na jednoho obyvatele.

V Dobrusce 30.8.2018

Ing.arch. Klara Bittnerova
Ing.arch. Oldrich Bittner
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datum:
08/18

méritko:
1:2000

investor:

Méstys Castolovice

Masarykova 10, 517 50 Castolovice

vykres:

SITUACE NAVRHOVANEHO RESENI

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Klara Bittnerova

¢islo vykresu:
04

och!

KOMERCNI ZONA

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.
Nam.F.L.Véka 17, Dobruska
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LOKALITA "U DIVADLA" 08/18
CASTOLOVICE

stupeii: méfitko:

UZEMNI STUDIE -

investor:

Méstys Castolovice

Masarykova 10, 517 50 Castolovice

vykres:

VIZUALIZACE UZEMi SEVEROVYCHOD

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Kldra Bittnerova

tislo vykresu:
06

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.

Ném.F L.Véka 17, Dobruska BITTNER
ARCHITECTS

info@bittners.cz

www.bittners.cz
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UZEMNI STUDIE

datum:
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méritko:

investor:

Méstys Castolovice
Masarykova 10, 517 50 Castolovice
vykres:

VIZUALIZACE UZEMi 75

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Kldra Bittnerova

¢islo wykresu:
07

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.
Nam.F.L.Véka 17, Dobruska BITTNER

ARCHITECTS

info@bittners.cz

www.bittners.cz
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UZEMNI STUDIE -

investor:

Méstys Castolovice
Masarykova 10, 517 50 Castolovice
vykres:

VIZUALIZACE UZEMi 72

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Kldra Bittnerova

tislo vykresu:
08

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.

Ném.F L.Véka 17, Dobruska BITTNER
ARCHITECTS

info@bittners.cz

www.bittners.cz
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UZEMNI STUDIE

[ datum:

08/18

méritko:

investor:

Méstys Castolovice
Masarykova 10, 517 50 Castolovice
vykres:

VIZUALIZACE UZEMI 71

' architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Kldra Bittnerova

tislo vykresu:
09

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.
Nam.F.L.Véka 17, Dobruska BITTNER

ABCHITECTS

info@bittners.cz
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LOKALITA "U DIVADLA"
CASTOLOVICE

UZEMNI STUDIE

investor:

Méstys Castolovice
Masarykova 10, 517 50 Castolovice
vykres:

VIZUALIZACE UZEMI JIH

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Kldra Bittnerova

tislo vykresu:
10

BITTNER architects s.r.o.
Nam.F.L.Véka 17, Dobruska

BITUNER

ABCHITECTS

info@bittners.cz

www.bittners.cz
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stupeii: méfitko: vykres: tislo vykresu: info@bittners.cz
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